Le Perreux-sur-Marne I I %S

Christophe Thierry - 0615106799

Catégorie du bien Ancien Meublé Non
Type du bien Commerce Etage
Etat Bon état Année de construction 1930
Orientation Nord Gardien Non
Nombre de pieces 6 Taxe fonciere €
Nombre de chambres 2 Garage Non
Surface 215 m? Parking Non
Cave Oui (80m?) Ascenseur Non
Balcon Non Cheminée Non
Bien soumis a la copro Non Sous-sol Oui
Nombre total de lots Charge honoraires Vendeur
Charges annuelles du bien € Prix 370000 €
Procédure en cours Non
Extérieur Chauffage
Matériau de Construction Parpaing Energie Gaz naturel
Qualité du Ravalement Bon Mode de chauffage Pompe a chaleur
Ancienneté du Ravalement <5ans Radiateurs Ne sait pas
Isolation par I'extérieur Non Isolation par I'extérieur Non
Aspect visuel Aucunes fissures Thermostat Avec thermostat
Ancienneté de l'installation <5ans
Isolation thermique Eau chaude Ballon électrique
Fenétres Mécaniques
Vitrages Double vitrage Gestion de I'eau / Assainissement
Volets Sans volets Récupération d'eau Non
Isolation des circuits eau chaude Ne sait pas Réducteur débit d'eau sur robinet  Non
Isolation des murs par l'intérieur Ne sait pas Chasse d'eau double débit Oui
Isolation des planchers bas Ne sait pas Type assainissement Tout a I'égout
Isolation de la toiture Non
Présence de végétation protectrice a proximité Non Ventilation
Exposition de la piéce de vie Sud Ventilation naturelle Mécanique

Traces d'’humidité Non



DPE GES
Ce bien est-il soumis au DPE/GES ? Oui Classification GES E
Date de réalisation du DPE 07/11/2023 Classification DPE D
DPE (KWH/mz2.an) 231 DPE date référence conso 07/11/2023
GES (kg CO%m?/an) 52 DPE Cout Conso annuelle -
Logement trés performant Peu d'émissions de CO,
A D A
B D B
c I c I
231 kWh/m?*.an
D > I
D 52 Kg/Co2/m*/an
E E D
F - I E

G I

Logement extremement consommatewr d'énergie

c I

Emissions de CO, trés importantes

Piece
Entrée
Salle a manger
Cuisine
WC
wC
wC
Dégagements
Sous-sol
Palier
Bureau
Salon
Cuisine
Dressing
Chambre 1
Chambre 2
Salle d'eau
wC
Combles / Grenier

Surface
2.37 m2
89 m2
25 m2
1.2 m?
1.58 m2
1.26 m?
1.26 mz
80 m?
0.84 m2
12.86 m?
13 m2
6.82 m2
6.3 m2
10.8 m2
9 m2
5.1 m2
3 m?2
60 m2

FONDS DE COMMERCE - Restaurant gastronomique avec Appartement

Commentaire
RDC
RDC
RDC
RDC
RDC
RDC
RDC

Sous-Sol
1ER ETAGE
1ER ETAGE
1ER ETAGE
1ER ETAGE
1ER ETAGE
1ER ETAGE
1ER ETAGE
1ER ETAGE
1ER ETAGE

2EME ETAGE




Situé au cceur d'un quartier dynamique, ce FONDS DE COMMERCE avec une clientele fidele est une opportunité rare sur le
marché pour des chefs cuisiniers ayant une bonne expérience pour une cuisine fine et gastronomique. Il offre un espace de
travail spacieux et lumineux, idéal également pour toutes autres activités commerciales. L'état général du bien est bon, offrant
un cadre de travail agréable et fonctionnel. AU REZ-DE-CHAUSSEE d'environ 120 m2 : le restaurant avec 2 salles climatisées
dans une ambiance trés cosy, une cuisine, des WC (2) avec lavabos. AU SOUS-SOL d'environ 110 m2 : un laboratoire avec 2
chambres froides et une grande cave a vins. Monte charge pour descendre la marchandise. AU 1ER ETAGE d'environ 60 m2 :
un appartement 3/4 pieces avec une salle & manger, une cuisine, 2 chambres, un bureau, une salle d'eau et des WC séparés.
AU 2EME ETAGE d'environ 60 m2 au sol : des combles & aménager pour créer potentiellement un 2éme appartement. Les 6
piéces, dont 2 chambres et les combles permettent une organisation flexible de I'espace selon les besoins de I'activité.
Idéalement situé, ce commerce bénéficie d'une visibilité optimale et d'un acces facile pour la clientéle. Les grandes vitrines
offrent une belle luminosité naturelle et une vitrine attrayante pour mettre en valeur les produits ou services proposes. Que vous
soyez a la recherche d'un espace pour ouvrir votre propre commerce ou pour investir dans un bien immobilier commercial, cette
opportunité saura répondre a vos attentes. Ne manquez pas cette occasion unique d'acquérir un bien de qualité dans un

emplacement stratégique. Contactez-nous dés maintenant pour plus d'informations et pour organiser une visite de ce commerce
d'exception. Loyer : 2865 € / Mois. Bilans et documents sur demande.
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NEOS IMMO - Entreprise a Mission SAS au capital de 5 000 €,
9/11 avenue de I'Alma 94210 La Varenne saint Hilaire contact@neos-immo.com
Enregistrée au Registre du Commerce et des sociétés de Créteil sous n° 900018193,
Titulaire de la carte professionnelle CP194012021000000084 délivrée par Chambre de Commerce et d’Industrie de Paris
Garantie financiére 120.000 € GALIAN



