33750 Nérigean
Frédéric DUPRAT - 0775820542

Catégorie du bien Ancien
Type du bien Maison
Etat A rafraichir
Orientation Est
Nombre de piéces 10

Nombre de chambres 5

Surface 280 m2
Terrain Oui (4004m?)
Terrasse Oui (50m?)
Cave Oui (8m?)
Balcon Oui

Bien soumis a la copro Non
Nombre total de lots

Charges annuelles du bien €
Procédure en cours Non

Neos

Meublé Non
Etage

Année de construction
Gardien Non
Taxe fonciére 2400 €
Garage QOui
Parking Oui
Ascenseur Non
Cheminée Oui
Sous-sol Non

Charge honoraires Vendeur
Prix 399000 €



INFORMATIONS TECHNIQUES



Extérieur

Matériau de Construction Briques
Qualité du Ravalement Bon
Ancienneté du Ravalement <20 ans
Isolation par I'extérieur Non

Aspect visuel

I solation thermique

Quelques fissures

Fenétres Bois

. Double
Vitrages vitrage
Volets M écaniques
Isolation des circuits eau chaude  Ne sait pas
Isolation des murs par I'intérieur  Oui
Isolation des planchers bas Ne sait pas
Isolation de latoiture Ne sait pas
Présence de végétation protectrice
aproximité
Exposition delapiéce devie Ouest
Gestion de |'eau / Assainissement
Récupération d'eau Non
Réducteur débit d'eau sur
robinet AL
Chasse d'eau double débit Non

Type assai hissement -

Chauffage
Energie

Mode de chauffage
Radiateurs
Isolation par
I'extérieur
Thermostat

Ancienneté de
I'installation
Eau chaude

Ventilation

Ventilation naturelle
Traces d'humidité

DPE

GPL (gaz de pétrole
liquéfié)

Chaudiére

En fonte

Non
Ne sait pas
<20ans

Ballon électrique

M écanique
Ne sait pas

Ce bien est-il soumis au DPE/GES

?

Date de réalisation du DPE

DPE (KWH/m?2.an)
GES (kg COm#/an)

Oui

149
32

Lo gement trés performant

A D
d 4
¢ I

149 KWh/m*.an

D
E
F

¢ I

Legement extremement consommateur d'énergie

GES

Classification GES
Classification DPE

DPE date référence conso

D
D
01/01/2021

DPE Cout Conso annuelle -

Pew d'émissions de CO.

A
B

¢ D

D

E D

26/04/2024




VillaaNérigean : 280 m2 habitables, terrain 4000 m2

Magnifique villa des années 70, édifiée sur un terrain bucolique, al'abri desregards. . . Bien entendu ce
havre de paix, inhabité depuis quel ques années, aura besoin d'un projet bien pensé afin de trouver un
second souffle. . . Qui réveilleralabelle endormie!? A 22 minutes de Bordeaux, 10 minutes de
Libourne. Frédéric 0775820542
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